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Massivhaus - Fertighaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

Dexturis GmbH legt groflen Wert auf Nachhaltigkeit. Deswegen haben wir uns auf den Bau
von Hdusern in massiver Bauweise spezialisiert.

Haufig werden wir von kiinftigen Bauherren gefragt, welche Vorteile beim Bau eines Mas-
sivhauses gegenlber dem eines Fertighauses existieren. Diese Frage bedarf einer ndheren
Betrachtung. Im Folgenden zunachst die Definition flr ein Massivhaus und ein Fertighaus:

Massivhduser

Massivhauser sind Gebaude deren dulRere Hille und deren tragende Wande aus massiven
Materialien, unter anderem Kalksandstein, Porenbeton oder Ziegel hergestellt wurden.
Eine Mischung der Materialien untereinander sollte hierbei nicht vorgenommen werden.
Alle Materialien bestehen in Ihrer Grundsubstanz aus natirlich vorkommenden Stoffen,

wie z. B. Kalk, Gips oder Ton.

Fertighauser

Unter Fertighdusern versteht man Hauser deren Grundkonstruktion vorgefertigt ist. Fertig-
hauser bestehen in der Regel aus einer Holzkonstruktion oder aus industriell vorgefertig-
ten Elementtafeln, die vor Ort montiert werden. Die Architektur, Grundrissgestaltung und
die Bauweise ist vorgegeben und kann nicht oder nur mit einigem Kostenaufwand gean-
dert werden.
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Vorteile Massivhauser:

J Eine individuelle Planung, die Ihre Wiinsche als Bauherr und die Gegebenheiten des Bau-
grundstiickes bericksichtigt ist jederzeit moglich. AuRer dem kdénnen spater noch Um-/
Anbauten vorgenommen werden um die evtl. gednderte Wohnsituation anzupassen.

J Anderungen/Wiinsche in der Bauzeit sind oft noch moglich.
J Die Ausfiihrung von Eigenleistungen ist moglich.
J Bei Massivhausern werden vorwiegend besonders schwere Materialien, wie Steine und

Beton, verwendet. Dadurch entsteht bester Luftschallschutz und ein hervorragender
Trittschallschutz.

J Des Weiteren haben die Wande eine gute Warmespeicherung, da die Innen- und AulRen-
wande im Regelfall aus Massivsteinen hergestellt werden.
Die Heizwarme wird gespeichert und kontinuierlich wieder an den Wohnraum abgegeb-
ben. Im Sommer wirken die Wande als Hitzepuffer. Dies resultiert daraus, dass die Wan-
de in einem Massivbau die AuBentemperaturen nur abgeschwacht tGiber Stunden hinweg
ins Haus lassen.

J Hohe Wertbestdndigkeit der Hauser liber Jahre hinweg. Massivhauser sind duBerst lang-
lebige Hauser. Eine Lebenserwartung von oftmals (iber 100 Jahren ist keine Seltenheit.

J Banken beleihen aufgrund der Wertbestandigkeit von Massivhausern den Bau eines
Massivhauses in der Regel deutlich héher als den Bau eines Fertighauses.

J Das Wohnklima ist sehr gut, da massiv gebaute Hauser vorwiegend aus Naturprodukten

hergestellt werden. Dadurch kann die Feuchtigkeit besser reguliert werden als Trocken-
wande beim Fertigbau. Das Raumklima regelt sich so auf natirliche und gesunde Weise.

J In einem Massivbau sind die gemauerten Wande frei von Schadstoffen.

J Ein haufig unterschatzter Vorteil ist der Brandschutz. Massivhauser werden vorwiegend
aus nicht brennbaren Materialien gefertigt. Weder brennen sie, noch verlieren sie ihre
Form.

Nachteile Massivhauser:

J Der Bau eines Massivhauses dauert in der Regel langer als die Montage eines Fertighau-
ses. Jedoch kann auch hier, abhangig von den im Fertighaus vormontierten Elementen
und unterschiedlichen Ausbaustufen, die Fertigungszeit beinahe an die eines Massivhau-
ses heran reichen.

J In der Herstellung sind Massivhauser oftmals kostenintensiver als Fertighauser. Wobei
ein wirklich hochwertiges Fertighaus preislich gesehen fast identisch ist. Da beim Massiv-
haus an den monatlichen Nebenkosten und Heizkosten gespart werden kann ergibt sich
hier wiederum ein finanzieller Vorteil gegentiber dem Fertighaus.
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Vorteile Fertighduser:

o Der Bauherr hat die Moglichkeit aus vielen unterschiedlichen Hauskonzepten auszuwah
len und oft ist das gewtlinschte Haus schon mehrfach gebaut worden und kann so vor
Vertragsunterschrift besichtigt werden.

o Durch ihre unterschiedliche Fertigungstiefe sind Fertighduser in der Regel schneller be-
zugsfertig und die meisten Typen kdnnen sogar wahrend des Winters aufgestellt und
montiert werden.

o Kleine Fertighduser, die in hohen Stiickzahlen fabriziert werden sind in der Regel deutlich
glinstiger als Massivhauser vergleichbarer GroRe.

Nachteile Fertighduser:

o Keine individuelle und vom Architekten gefertigte Planung. Bei den Grundrissen und
auch bei der gesamten Architektur miissen Sie als Bauherr oftmals Kompromisse einge-
hen.

o Anderungen in der Architektur, die oftmals schon wegen der Grundstiicksbeschaffenheit

oder Grundstlicksgrofe notwendig werden, kann kaum oder nur sehr schwierig Rech
nung getragen werden. Da hierdurch in den meisten Féllen die Statik Gberarbeitet wer
den muss, Fertigungsprozesse gedndert werden missen, oder gar neue Bauteile angefer-
tigt werden, sind solche Anderungen bei einem Fertighaus oftmals mit nicht unbedeu-
tenden Kosten verbunden.

o Fertighduser haben oft langere Vorlaufzeiten, speziell in der Produktion/Fertigung.

o Geringerer Schallschutz.

o Niedrigere Beleihungsgrenze fir Hypotheken bedingt durch eine geringere "Lebenser-
wartung".

o Der Wiederverkaufswert ist wesentlich geringer. Massivhauser haben im Durchschnitt
einen 20-40% hoheren Wiederverkaufswert.

o Thermisch geschlossenen AuBenhiille durch die ein Luftaustausch nicht moglich ist. Da
durch entsteht ein schlechtes Wohnklima.

o Oftmals werden Schadstoffe verbaut (Gefahrstoffe bei der Dammung, beim Holzbau in
Form von Impragnierungen 0.3.).

o Geringere Feuerbestandigkeit in Abhdngigkeit der zur Verwendung kommenden Materia-
lien.

o Schlechtere Bewertung, unter anderem bei der Brandversicherung.

Fiir welchen Haustyp Sie sich nun entscheiden liegt an lhnen. Wir sind der Meinung, dass die
Vorteile eines Fertighauses nicht die groflen Nachteile ausgleichen konnen. Wahrend beim Mas-

sivhaus die Vorteile iberwiegen.
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